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KREISSCHREIBEN
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Notariate und Grundbuchamter

betreffend
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beim Grundstickserwerb

vom 27. Mai 2002

Bei der &ffentlichen Beurkundung von Willenserklarungen hat die Urkundsperson die
Handlungsfahigkeit der Parteien zu priafen. Die Ermittlungspflicht ist aber insofern
eingeschrankt, als die Urkundsperson die Handlungsfahigkeit einer mundigen Person
vermuten darf. Im Kanton Zirich wird deshalb bei Rechtsgeschaften im 8-Bereich, der
insbesondere das Guter- und Erbrecht sowie das Gesellschaftsrecht umfasst, kein
schriftlicher Nachweis verlangt, ob gegen die beteiligten natarlichen Personen vormund-
schaftliche Massnahmen bestehen oder nicht, es sei denn, es liegen Anhaltspunkte fur

entsprechende Massnahmen vor,

Hinge‘gen wird im A-Bereich, der die 6ffentlich zu beurkundenden Rechtsgeschafte Gber
dingliche, beschrankte dingliche oder vormerkbare Rechte an‘ Grundstiicken umfasst, der
Prafung der Handlungsfahigkeit der Parteien aus Grinden der Rechts- und Verkehrssi-
cherheit ein héherer Stellenwert beigemessen. Die Praxis hat sich so entwickelt, dass Gber

eine natQrliche Person beim erstmaligen Grundstickserwerb, aber nicht mehr bei
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Folgegeschaften, ein Handlungsfahigkeitszeugnis verlangt wird. Das Zeugnis stellt eine
amtliche Bestatigung dar, dass gegen die Person, lber die es ausgestellt worden ist, keine
vormundschaftlichen Massnahmen bestehen. Dieser Nachweis kénnte auch auf andere
Weise erbracht werden, was aber die einheitliche Praxis der Notariate mit Bezug auf das
Erfordernis eines Handlungsfahigkeitszeugnisses gefahrden und letztlich zu Verunsiche-
rungen fihren wirde. Die im Kanton Zurich glltige Regelung entspricht weitgehend der

Praxis in der ganzen Schweiz.

Hinzu kommt ein zweiter Aspekt. Die Richtigkeit der Personenangaben muss im Grund:
buchverkehr durch ein amtliches Dokument ausgewiesen und akten.kundig sein. Hier
erfillt das Hantlungsféhigkeitszeugnis eine zusatzliche Aufgabe und es ertbrigt sich,
andere amtliche Dokumente wie Familienbichiein oder Familienschein einzufordern oder

allenfalls eine Kopie davon anzufertigen und zu den Akten zu nehmen,

Die in letzter Zeit vereinzelt sichtbar gewordene Tendenz, auf die Einforderung von
Handlungsfahigkeitszeugnissen generell zu verzichten, ist im Interesse der Rechts- und
Verkehrssicherheit im Immobiliarsachenrecht abzulehnen. Die Notariate werden deshalb
angewiesen, die herrschende, seit Jahrzehnten bestehende Praxis beizubehalten und
lediglich in Ausnahmefallen, die im Ermessen der Urkundsperson liegen, auf die Einholung
eines Handlungsfahigkeitszeugnisses Gber Personen bei threm erstinaligen Grundsticks-

erwerb zu verzichten.
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